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Begrindung zum Bebauungsplan

=

fAuvugern-53d,

Uorbemerkung

Bedingt durch die Tatsache, daB der Stadt Weil der Stadt

kein Wohnbauland mehr 2ur Verfigung steht, ist die Auf-

stellung des Bebauungsplanes H8ugern Siid notwendig.

Geltungsbereich

Der Beltungshereich des Bebauungsplanes Héugern Sid
erstreckt sich im 0Osten bis zu der bestehenden Bebauung
entlang der Zeppelinstrafie, der Franz.Hammer-Strale und
des Lukas-Mpser-Weges.

Da die Gebdude Max-Caspar-StraBe 24 und 26 noch in keinem
Bebavunpgsplan erfaft sind, werden sie im 8ebauungsplan

Haugern S0d mit einbezpgen.

Im 5i0den ist die Plangrenze entlang der Max-Caspar-5trafe.

Im Westen wird der Plan durch gie Bebauung entlang des
+

Mannsperger-weges begrenzt.
Im Osten grenzt der Bebauungsplan an die freie feldlage
und schlieBt die Flurstiicke 3965, 3962/1, 3957 und 3956

Qanz , die flurstlicke 3963, 3955/2-, Flst. 3946 teiluwelise

ein,



3.

Erforderlichkeit

Wie in den Vorbemerkungen schon erwahnt, spll der Be-

Bavuncsplan weiteres Wohnbauland zur Verfigung steilen.

ARufteilung in Bauland und Offentliche Grinflichen

Um eine r@umliche Trennung zur bestehenden Bebauung zy

erreichen, wurde zwischen der bestehenden Bebauung im

Bereich der Franz-Hammer-StreBe und der ZeppelinstraBe

€in Brinzug,der mit heimischen Biumen und Str8uchern

bepflanzt werden soll und auf dem der Kinderspielplat:z

™
i
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Tsebrachkt ist, BRGQEQIGhEL.

Uberbaubare Fliche

Bei der Ausweisung der Gberbaubaren Fl&che wurden in

verstdrktem MaBe die erschlieBungstechnischen und topo-

grzphischen Grinde tericksichtigt. Die kiGnftige Bebauung

soll eine stidtebaulich und landschaftlich vertrethare
Crtsabrundung ergeben. Die Uberbaubar en Flichen sind sp
gro3 susgelegt, daB der Anspruch aufgrund der Grund-

fléchenzahl an 2uléssiger Brundfliche innerhalb der Bau-

+

grenze verwirklicht werden kann. In den meisten Fdllen

verbleibt auBerdem so viel Spielraum, daB mit der

Stellung des GebZudes npch variiert werden kann.



6. Art der baulichen Nut2ung

Ca ein ruhiges an den Stadtrand angegliedertes Wohn-

gebiet entstehen spll, sollte der Charakter eines Wohn-

Cebietes uno cie Wohnruhe auch durch. die zZul8ssige Art

der baulichen Nutzung grwéhrleistet bleiben , weshalhb

nur reines und sllgemeines Wohngebiet susgewiesen wurde.
Desweiteren wurden um die Wehnruhe 2u gewdhrleisten, die

Ausnahmen nach § & Abs. 3 Nr. 1, 3-6 BauNVD nicht

zZugelassen. Um den Zul8ssigen Dauers:hallpegel nach
dem Entwurf ger DIN 18005 Schallschutz im Stidtebay

einzubhalten, ist ein L8rmschutzwall entlang der

Max-Caspar-S5trafe notwendig.

Me3 der baulichen Nutzugg

7.1, BrundflBchenzahl

el T, O Rp——

FUr den weit Uberwiegenden Teil des Plange-
biets wurde die Grundflichenzal 0,3 festgesetzt.

Stadtebasulicher GBrundgedanke dabej ist es , einen

KompromiB zu finden, zwischen den stddtebauvlichen
¥
Bedirfnissen einer Vorstadtsiedlung im l&ndlichen

Raum und den Wlnschen kinftiger Bauherrn nach

einer intensiven ARusniitzung ihres Grundstiickes,
um bel klelneren Grundsticken noch ein austeichend

grofes Wobhnhaus erstellen zu kBnnen.
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Die GeschoRfl&chenzahl wurde nach folgencen
Uberlegunge~ festgesetzt:

Das UGS kanr im stirkeren Hanggel&nde zum an-
rechnbaren vollgeschoB werden, wehalb daflir dann
der entsprechende Wert von B,5 angesetzt wurde.
Im stlichen relativ flachen Planungsbereich
kann das 0G als anrechenbares DB susgebaut
werden, was wiederum eire GFZ von 0,5 gerecht-
fertigt. Bei der Festlegung wurde die Groge

der kinftigen Baugrundsticke im Hinblick ayf

die Baulancpreise beridcksichtigt.

T e e A o e o =

Das Gebiet =pl1 berwiegend mit Ein-und Zwei-

familienh8yucern bebaut werden. Deshalb werden

fdr den gréBten Teil des Gebietes eine 1-ge-
schossige Eauweise festgesetzt. Um den Bedarf
an Eigentums- gder REihenhauswnhnungeq Zu
decken, ist im inneren des Gebietes 2-ge-

sthossige Bsauweise miglich.

Lm zu erreichen, daB entlang der StraBe B

und L die Doppelh#user bzuw., Hausgruppen durch
den Einbau von Garagen im US nicht 8ls 3-ge-
schossige Baukirper in Erscheinung treten,
wird auf einem Streifen ven &6 m Tiefe nur

eine 1-geschossige Bauweise festgesetzt.



Bazuweise

————— e e

Die Bauweise regelt pie Frage der seitlichen

Grenzsbsténde (offene pder geschlpssene Bau-

weiselund die max. L8nge ven Einzelhsusern

und Doppelhdusern.

Um die L&nge der Geb&udekbrper fir das Bauge-

biet maBstéblich zy halten, wurde die max. L&nge

auf 20 m fir Doppelhduser und 15 m flir Einzel-

h&user festgesetzt.

Es werden Einzel- ung Doppelh&user als eine

wirtschaftliche Bauweise zugelassen, wenn dip

C.0. max. L@nge eingetalten wird.

Bei der 1.Ruslegung wurde der Wunsch nach
weiteren Doppelh8usern geduBert. Diesem
Wunsch wurde bei einem Baustreifen niird-
lich der StraBe E und StraBe D bei je

einem Baustreifen stattgegeben, jedoch zur
Erhaltung der stadtebaulichen MaBst&hlich-
keit nicht wie in den anderen Bereichen auf
20 m spondern auf 15 m hegrenzt.

Pie L&ngenbegrenzung fiir Einzelh&duser wurde

auf 15 m festgesetzt.



1D.

Hihenlage

Cie HBhenlage der GebZude wird im lberwiegenden

Teil des Baugebietes durch gie festgesetzte Trauf-

hBhe von talseits max.5 80m hzuw.,

max. 3,5 m pzy.

Gel&nde aus, das im Baugesuch darzustellen und
von der Baurechtsbehirde 2y genehmigen Ist, bis
zur Oberkante Dachhaut zy messen. Beide Punkte
sind eindeutig festzulegen, enthalten sber fir

den Architekten und die GenehmigungsbehBrge ge-

nigend Spielraum, um suf besonders Brtliche
Eigenarten in geringem Umfang zu reagieren.

Um die Gel&ndebewegung nicht vom vorhandenen
Geldnde zu stsrk abuweichen zu lassen, uﬁrde

im Textteil bestimmt, daR Abgrabungen und Auf-
schittungen mit mehr als 0,50 m HBhe nur aus-
nahmsweise zul¥ssig sind. iber die Ausnabme be-
kommt die Baurechtsbhehéirde ein Steverungsinstru-
ment in die Hand, mit dem sie eine sinnvolle Ge-

staltung des an bauliche Anlagen anschlieBenden

Geldndes gewBhrleisten kann.

Dachform ung Da:hneigung

Um den Landschaftsbild gerecht zy werden, wurden

dicher festgelegt. Um eine sinnvolle Ausnutzung

6,0m und bergseits

5,80 bestimmt. Die Hbhe ist vom kiinftigew

Sattel-

des Cach-

raumes zu ermiiglichen, sind Dachaufbauten Zugelassen.

Aus gestalterischen Grinden knnen auf der Jeweiligen

Dachfl8che entweder nmur Aufbauten oder nir €inschnitte

zugelassen werden.
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Um tie Symmetrie des Daches zu gewdhrleisten, missen
Dachaufbauten von der Giebeluand_mindesténs einen Ab-
stand von 14,50 halten

L]

Gestzliterische nnfcrderugﬂgn

Rue einer gemachten Erfahrung mit der Traufhdhense-
stir-ung als HEhenfestlecuny worde als gestalterische
Fesieetzung

Cig HE:-e Cer Kantdscheiben mit ger Festset-

zZurz Geregelt: Autenwdnde giirfen an der Traufseite

talesits max. 5,80 bzy. 6,0 m yng bergseits max. 3,50

bzw. 5,80 m in Erscheinung treten (gemessen von der

naturlichen , bei Abgrabungen von der festgelegten im

mittel pemessenen Eeléndeaberflﬁthe bis zum Schnitt

von AuBenuand und Dachhaut). Bei Biebelstellung wird

an cen Traufpunkten Semessen. Bei Doppelh#usern und

Geb&udegruppen gilt die fFestsetzung entsprecheng fiir

jeces Geb#ude.

Damit s0ll auch der Widerspruchsbehtirde angezeigt wer-

dern, daf es Wille res Satzungsgebers ist, deB die Wana-

strheiben wegen ihrer Ausstrahlung diese Hihenbegrenzung

eir-zlten untd nicht auf Teilen der Traufseite bis zum

Firs: hochspringen kénnen.

Durchr die fehlende Dachfléche und den womEglich hellen

Putz bis zum First, entsteht pin zahnstocherartiger
L]

Eincruck. Dies ist nicht erwiinscht ung auch mit der Vor-

9ade eines Satteldaches nicht vereinbar.

Becingt durch die Hanglage des Gebietes ung um hohe Ver-
dnderungen des natlrlichen Gelé&ndes entlang der Grund-
stickseiten zu den Nachbargrundstiicken zy vermeiden,

wWwercen nur Abgrabungen pder Aufschittungen von max.0, 5m

Je bGrundstickseite zugelassen.



Um eine weitere Begrenzung ger Getaudehdhe (inshe-
sonoere Firsththe) zu Brreichen, wurde die Gebiude-

breite auf max. 12,5 m tegrenzt. Dadurch soll auth

erreicht werden, daB die Bauktirper nicht iberpro-

portional groB werden.

Um das Straﬁenbild nicht mit Freileitungen, Strom-
ieitungen und Eirnzelantennen Zu Uberlasten, wurde
vergeschrieben, daf s&mtiiche teitungen -~ wass phne-
dies iiblich ist- verkabelt zu verlegen sind.

Da die Deutsche Bundespost den AnschluB an das

Breitbandnet: ermglicht und somit AuBenantennen

Zu einem einwandfreien Fernsehempfang nicht mehr

nobtwendig sind, werden AuRenantennen nicht mehr zu-

gelassen.

Um allzugroBe bituminfise Fldchen Zu vermeiden, wird
fir Stellplétze und Staurdume vorgeschrieben, daB
offenporige Materislien, oder Rasen und Pflaster-
steine zu verwenden sind.

Um eine aufgelockerte Aufgliederung der Baukdrper
ensprechend der Hanglange zu erreichen, wurde in
der offenen Bauweise die seitlichen Versédtze der
Baukfirper sowie die Abstaffelung der Firstlinien

festgelegt.



12. GBaragen

Um dss Parken und Abstellen van Fahrzeugén auf gffent-
lichen Verkehrsfl&chen zu reduzieren, ist gem. den Hin-
weisen Ziff. 3,1 fir jede lohnung bis 6& gm mindestens
T Stellplatz, fir jede Wohnung Uber 6& gm mindestens

2 Stellpl&tze in Anlehnung an die Richtlinien des
Garagenerlasses nachzuweisen und anzulegen.

Aus st&dtebaulichen Grinden sind die Garagen wegen der
z.T. schmaleren Wobnwege 5,0 m bzw.

1,5 m von der StrafBle

abzuricken.

13. ErschlieBung

13.1 StraRke

Bei der ErschlieBung wurde darauf ge-

achiet, daB jedes Grundstick anfahrbar

ist.

Die ErschlieBungsstraBen k&nnen in 2 Kategcrien
eingeteilt werden:

1. Die HauptstreBe mit einer Breite von 6 m

und einem 1,50 m breiten Gehuweg an beiden
Seiten. Gehweg und StraBe werden durch

einen Bordstein getrennt.

Cen Wohnwegen, die eine Gesamtibrejte von
5,20 m erhalten sollen. Diese unhnmege

spollen als verkehrsberuhigte StraBe ausge-

fihrt werden.
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DiE_Uerkehrsheruhigung will man durch Pflaster-

gurte, die den Bitumindsen Belag unterhrechen,

eITeichen. Desweiteren ist eine optische Linien-

funrung durch einen gepflasterten Streifen bzu.

einer gepflasterten Rinne vorgesehep. pie Rbgren-

zung der StraBe 2y den Grundstiicken wirg durch

einen 8 cm breiten Rabattenstein erreicht, der

Hinterbeton f§r den Rabattenstein, sSoweit er

auf den Baugrundstiicken eingebracht werden muld,

ist zu dulden.

Berlicksichtigt wurden irnsbesondere gig topo-

grephischen schuierigen Verhalinisse hinsicht-

lich dem Maximalgefslle. Sleichzeitig wurde

versucht, den Landschafteverbrauch ung die
enteterenden EreschlieBungskosten in Brenzen
2u halten.

Die Aufteilung ger StraBe in gen Fahrbahn-
und Eehuegsb?rei:h ist nicht als Zuingende

Festsetzung, sondern 8le Richtlinie erfolgt.

Demit spl]) verhindert werden, daB sich bei

geringfigigen Abueichungen, gie sich udhrend

des Baues ergeben kénnen, Planverstsge ergeben.
Eirer fuBlgufigen Verbindung zwischen dem
bestehendem Baugebiet Réugern I und dem

neuen Bereich H&ugern Sid wurde durch die
Ausweisung van FuBwegen Rechnung getragen.

Diese Verbindungen k@nnen guch als Notfahr-

wege genutzt werden.



13.2

13.3

13.4

13.5

Zur ordnungsgemifen ErschlieBung sind grundsdtzlich
ABUE Kandle notuendig. Bedingt durch die topo-
graphischen Verhéltnisse, .sind zur Sicherung

einer ordnungsgemilen Entudsserung teitungs-

rechte notwendig.

Die TrirMeBrauch-und Léschwasserversorgung wird durch

einen neu zu errichtende Hochbeh®]ter gesichert.

T A o A e dm m  wm

____________ und BEEflanzung_

Im Bstlichen Teil soll eirn Grinzug der als #iffent-

liche Griumflsche 8usCewiesen wird, die bestehende

Bebauung und gdas Neubaugebiet voneinander trennen.

In dieser Griinflache s0ll der Bffentliche Kinder-
spielplatz , der an dieser Stelle weit entfernt
von einer stark befahrenen StraBe ist

sy Bngeord-
net worden.



13.6

13.7
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Um die Verkehrsfl¥chen etuwas aufzulockern, wurden
im Bereich von den Einmindungen und Wendeanlagen
Grinfl8chen als Verkehrsgrin ausguiesén.

Ruf die Festlegung einer Ortsrandbepflanzung in
Richtung Nordwestem kann verzichet werden, da sich
hier ein Grinzug im Bauabschnitt II asnschliessen

wird. Dieser Brinzug ist wesentlicher Bestasndteil

des Gesamtgebietes HEugern.

Kkinderspielplatz

Cer Kinderspielplatz soll einen Kommunikstions-

bereich ergeben. Der Spielplatz spll dem Spiel von

Hindern_bis zum Alter wvon 14 Jahren dienen und wird

dieser Zweckbestimmung entsprechend mit verschie-
denen Spielger#dten, wie 2.B. Sandk&sten, Rutschen,

Schaukeln usw., pusgeristet sein.

i R R el L T i —

des Bebauungsplans in den Naturhaushalt

Durch cie in der Gesamtplenung Hiugern vorgesehene
groBe Grinzone wird sls susgleichende ErsatzmaBnahme
angesehen. Eventuelle Amphiebienuvanderwege werden

durch entsprechende Planungen im Bauabschnitt II be-

ricksichtigt.



L&rmsechutz?

Um eine Verminderung der Ger&uschibertragung,
von der LandesstraBe 343 nach dem Planungs-
gebiet, zu erreichen, ist entlang der L 343
(Max-Caspar-5traBe) eine begrirbare L&rmschutz-
uaﬁd vorgesehen.

(Siehe L&rmschutzgutachten des Ing.-Biiros

Pr. Schicke + Bayer GmbH.)

Scnutz des Brundusssers

Eﬁtsprecnend Ziffer 3 des Hydrogeologischen But-
acntens des Gecl.Landesamtes Baden;Mﬂrttemberg
vom 29.3.1985 ist dafiir zu sorgen, daB die Ge~
bdude~ und Abwasserleitungen nicht so tief ge-

flihrt werden, daB sie bis ins Brundwasser reichen.

Aus diesem GBrunde wurde im Textteil zum Beb-Plan
unter Ziff. 3.4. der Hinuweis aufgenommen, daB bei
etwaigen Grundwasseraufschliissen im Zusammenhang
mit baulichen MaBnéhmen gem. § 37 Abs. 4 Wasser-
pesetz dies unverziglich der Wasserbendrde, -
hier das Landratsamt BBblingen- anzuzeigen ist.
Die niernach erforderlichen MaBnahmen zum Schutz
des Grundwassers werden von dieser Behirde im
Einzelfall festgeleqgt.

Um die Grundwasserneubildung nicht stdrker zy

vermindern wurde hereits in den Basvorschnriften

verlangt, daB fidr Stellpl#tze und StaurZume offen-
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porige Materialien bder Rasen und Pflastersteine

verwendet werden. Dardberhinaus kommt auch die

textliche Varschrift Ziff. 2.2 der Empfehlung

des Geol.landesamtes entgegen, wonach alle f1&-

chen, die nicht bebaut sind und nicht als Weg,

Zufahrt, Hof , Stellpldtze usw. dienen, anzy-

grinen und zu bepflanzen sind.

Dem Gutachten wurde somit vollinnaltlich Rechnung

getragen.

Statistische Angmben

Cesamtfl¥éche des Planungspebietes

7,9 ha
Baulend geplant 6,1 ha
VerkehreflEche vorhanden D.3 he
Verkehrstlfche geplant
einschl. Verkehrsgrin 1,1 he
Griinflche Bffentlich

D,7 ha
einschl. Kinderspielplatz

Kosten ung Finanzierung

Folgende Kosten werden eTwartet:

1. StreBenbau ta. 1.150.000, -~ DM

2. Kinderspielplatz ca. 50.000,-~ OM

3. Keanmlisetion ca. 1.500,000,--~ DM

L. Wasserleitungsnetz ca

"850.000,-- DM
5,

Linksabbiegespur in der L 343 ca, 325.000,-~ DM

6. L¥rmschutzum)l ¢a. 50.00D,-- DV

Besamtkosten 3.925.00D, -~ DM

IE::BISIE'II::."EE



16.

17.

18.

FolgemzBrahmen

Der Bebauungsplan bildet die Rechtsgrundlage fir eine
etwa notwendig werdende Baulandumlegung, den Ausbau

der ErschlieBungsanlagen und eine etuwa notwendig wer-
dende Enteignung. Ein Umlegeverfahren erscheint mbg-
lich und angezeigt fiir den Austausch von Brundstiicks-

teilen zur Bildung von Béugrundstﬁcken und des Kinder-

spielplatzes.

Ueruirklichqgg_des Bebauungsplanes

Mit den Arbeiten an Kanalisation » Wasserleitung und
StraBenbau kann erst nach Rechtskraft des Bebauungs-

planes bzw. nach einem entsprechenden Verfahrensstand

der Umlegung begonnen werden.

Cie Finanzierung muB gesichert sein.

Hinwedis flir vys

DPa des Baugebiet in unmittelbarer N&he der 5-Bahn

liegt, ist diegse " fuBl&ufig " erreichbar und so-

mit keine zus8tzlichen Einrichtungen des Nahuerkehra

innerhalb des Bebauungsplanes erforderlich.

Aufgestellt: 31.1.1984/ 27.7,1984 /15.5.1985

Arbeitcgemeinschaft "HAUGERN 50D »

Planungsbiiro AS Rittgerger
Ingenieurbiiro Volles+Schide)
Ingenieurbiro Ruff u.Weller

B431/7



f Twghenars Texttell zum Bepavungsplan

Mg &4 der Sauchen 1
i tuneng B | * Haugern-s5uag *
Grundt| acnensahi Geschosst incranzani |
Bawsine Haustrpe -3 |
Doxteem und Dachorigung A Vorbesereungen
Zahi det max aul Wehnungen e
1. Rechtagrundlagen
I 2 e
Grenre des teemichen Geitungbentiches dus o PR ST
—— — oty elaicy - 1 1.1 Bundestsugeseis - BBeub - §.0.F.v.18.8,1576
| (B681. T §. 2256) mit Anderung ves 3.12.1976
Aligemuines Wotrgabaet | #& BouNvD ) } (BO81. 1 5. 3281) ume 6.7.1979 (BGAL. I 5. 945)
| 1.2 der - Bauh0 -

15.9.1877 o1 8 ¥
Buman wobegebit | § ) BeuhvO) | vom 15.9.1577 (BGA1. 1 5. 1763}

1.3 Plangeichenvaroranung ves 30,7,1981 (BGEL.1 5. 833)

OMentlithe  Gruntiachen (8 8483 1 N 15 BB |
1.k Landestauordnung - LBO -1.8.F.v.28.11.198)

(Ees.Bl. 5. 790).

Omemsche Gruefloche | B0 Ass 1 W 15 BB )
{Mimda- spenipiaty | #) In Exglnzung ger Planaichen, Planfarven usg Planein =

] scnriete des Legepls Lrg festgesstrt:

Wersoigengatiocien BRIl (8 8 ABS. 1 W 2 BBews ) 1. Planungarecniliche Festestzungen

Wessoigungstiochen . Gas | 88 Abs ) Nril BBeud | 4.1 Art ger baulichen Mutzung (§ § Abe.1 hr. 188suS)

B i b it N 1.1.1 Feines Wohngebiet mach § 3 Hawkv

Varssegungafinehan - Wasser

suf gen sit des Planzeichen WA ge=

hnaten Flicnen

Von det Bebsuung Merutalitmde Gundstuses
AN B Abs N} BBaul |

|
l umgrenrung dar Flachen f besondere AniGgen und
[} fum Schutts vt rl1l:- r[
¢ langen am Snng dun Bunde 3 MmN IR GE AR
t I8 Sabs © Ne 6 wsd ABs 6 BBESS | \
l |
i
| {
Schrommberd | fi
Fanesore |
bty | Werkshestiochen | ;
| erkhingren | R 1.1.2 Allgessines wohngeblet nech § & Baulud
i 1 auf dem sit WA gekennzelcheeten FlBchen
. |
7 Eenanderes Tmeckb g 1.1.3 Dle Ausnanse macn § & Abe. 3 Re. 1, 36
k,,/ | Veshahesberutogung || 89 Abs 1 eil BBoud |
{ sing nicnt Gestandtell des Beosuongs-
wlanes ( § 1 Abe.6 Beuhvi)
n Oftantiche  Perkpinze
I 88 Ads | w11 u AbsS BBoud | | 1.2 Hab der bsulichen Nutzung (§ 9 Abe. 1 Nr. 1 BBauE)
1.2.1 Es wira eine Grumc- una Geschollfischen-
Baugrenae (23 Abs 3 Boulad |
Uberboubars  Grendsiuces fache | zehl, jewsils nach des Einschrish im Lege-
| o Micht ubsrtoubare  Grundstuckstiocns | plen festgeeetrt,
e !
| T6a _] Clargdnmgel 8 KBaLY Wik 1 T.2.2 Die Ishl ger Vollgeschosse wird als
= ’ WBchatgrenze sntaprecnens ges Ein-
! schrieh im Legeplan, festgesstst,
0.2 GrundRachenzohl |8 18 B | |
] 1.2.3 Gemsl § 21a Abs. § BauNVD wercen ZON der
@ Descholbiochensesl | 8 30 Bouo | Nutzflich der Tiefgarape, der ru-
Fllche sugeschlagen.
1 Zohl der Valigesshoise - Machatghente
1.3 Abuelchende Hauue (% 9 Abe. 1 Nr. ¥ HEsull u.
SD 30-36 Cenaighe  Dochhiackes . Dochasigug - Sameldach
§ 22 Baumvo )
a dtwpicnende Soussie | 832 ADS & DN | oie Bau weicht ven der of fanen Bauss
o Coane Baoweise | %11 Aba 3 BauNvO | Auf oEn sit des Flenzel
o W Ersingunes nutkissig (8 22 Abs 2 Bewia | Fllichan dirfen nur Einzelnduser oder DoppelkBuser
mit winer mex. Linge won I0 m bzw. nach Flaneins
A}}. . g o’ Oappainiea vt | T MAR | (LB, e 2 ' ! trag nur 15 m, { in Firstrichtung gesssssn) sr-
stullt werden.
Aur sen =it ges &
i Flichen slrfen nur Einzelnbuser =it elner
A Wotrung (2B A g
@3 Mofies mes Shitaung svrholh. eines Bauged ! Linge von 15 m eratellt werden.
—rr Abgrenzung untesschadiche Festsettungen
[ Fasteietung |
- Sapitung der bodsten Anlggen - € aatticsung |
PR e | 1.4 Stellung der oauliehen Anlagen (§ 9. 1
=y Wesaniiche  Deundatuchsqeete - uneasbindich ! fob bt

den Pl (ALent

Wit Gghe, Fatve und Leitungsrechien belasteie

| ofellen) im Lageplan.
Fractan | 6§ Abs ! W 3 BBout |

1.5 Garagen und StellplBtze (§ 9aBe. 1 Br. & BBauG)

Garagen =
umgengung ven Flarhen pum Anplanden won Boumen aragen slesen sinen Abstand von sind

uné rascher [V 0 As3 | Nr 7S e BBoud | sankrecht sder 1,5 =

| Strale sinhnlten. DU

Bnde gelten nient

Pligstgibol fur  Enzeiboume {89 &8s | Nr Fa BBouD | | fur all fral Gberdechts Stellplitre.

1.6 Verkehrariscnen ( § 9 Ats. 1 Nr. 26 BBEuUG)

PHorsgetot fe dos Arglienten we Shrectarn e
HiEpe e iy b T e g o8 Die Verkehrafllchen sing in threr Auf=

tellung nur Richtlinien,

Flaghe fu Aufmchatiung sur Hersraiiung des Strafien-
borpess ertordesich (8 B ABe | e % BBeus ) J=N% SAS AT rANLLLCh N, L)

wnraflichen wer-

| den suf cer Gehwegeel

gegen ole an-

aurcn
Flacha fur ABgmbung fut Marsteliung des Stiafenadepers

arforderiet | § 8 Abs b N M BBoud | atelne sbgegesnit. In diese sngranzen-

'y Einfaer | 89 AbS I N T BB | den Grundatlcks wird zur Oefestigung

ol R T e e S P o der Aabattensteine auf eine Brelts ven
5 om und eine Tiefe von 20 cm Beton

| wingebracht.

1.6.3 Die rur Werstellung ees StradensSrpers
erforderlichen Aufschittungen und Ab=
gradungen werden suf cen sn cle

angranzenden Brundetdcken nergestellt

uhd aldssen geduldet o

mprechenden FlAchen sind im Lagepisn




1.7 Fllochen zum Schutr von schdlicnen Usweltein-

fiOmsen (§ 9 Aps. 1 Wr. 24 BHeul)

Auf ges is Plen besonders gekennzelchneten Fischen
wird sine LArsachutswsng srrichiet.
Hinweis: 1. Sowsit private Grundstlcke zur Pflege

und Unternel tung LiFsschutzuang

betreten naw. Defsnren werden sdssen,
ist dles des von ser Stedt besuftreg-

ten Personen ru gestatten.

2.0ur Lursschuts iet nur flr Wohnruse
die is Erdgeschoss 1ieges, gewihr-
leistet. Fir WohnrBuse Ober ces Erd-
geschol ist der LArmschutz guren
planerinche und Bsuliche MaBnanmen
fu geulhrielsten, Auf das LErsschutz-

gutachten des Bldros O + Bohi

vem 12.3.1984 wire Ringewiesen.

1.8 BBwchungen (§ 9 Abs.1 Nr. 17 BBaeul in Verbindung

2.

mit § 31 Avs. 1 B8aul)

In Flichen dis is Devauungsplan als Bbachungen

f sind, wann 1

werden, ad St0tr-
mausrn bls fu winer max. HBhe von 1,0 ® errichtet
werden. Dlese Mauern wind gensheingungepflichtig.

ergungsfllichen (§ § Abw. 1 Nr. 12 G8eul)

Dle musgewliesenen Flichen disnen sur Unteroringung

van Anlagen sur Versorgung des Gebletes.

en Plameintrag)

0 Sichafllchen (§ 9 Abs. 1 Wr. BBsul)

Oie sl Siohifelosr susgewiesensn FlEchen aimg
won jeder Bebsuung und jeder aie Sicht behincerace
Mutiung und von jeder Bepflonzung Oter siner Wahe

won 0,80 = von gsr sngrenzenden Verkahral

gemeasen, cousrnd frel ru halten.

Ssunranungerecntllic eiften (§ 71 LBOY

2.1 Gestsltung der BaukOrper in der of fenen

Hauwelse

Oiw Getliude sind sul telden LEngeselten mit je
®ines Versatz von mlnd.?,0 = sussuflnren. Ole
Versitre sing Gber wlle Stockwsrke durchrurishes
und im sittlersn Drittel des GobBudes anzuordnen,

(Biwne Elntreg im Pland.

Owenfor
2.2.1 Decnfope ger Gepluge
Fur dim WauptgebBuce sind nur Sattislelcher

=1t miner g o cle cem Einschrien

i= Lageplen sntspricht, tulsssig. dslssicher,

uch alw

alns nicht sullissl

Pen Beuselse sing die Firstlinien
der GebSude nSnenmllig 2 mal sbrusetren,
€ 3 FirsthBhen)

2.2.2 Dschoufbauten

Pro Geolluge sind auf der Jewsiligen Dmchfliche

entusoer nur Aufbauten oder nur Elnschnitte

aul 8+ Der Mingestabschnitt von der Glebel-

wand sull 1,50 = be

gen. Die Gessstoreite cer

Aufbauten brw. Einschnitts derf ois HELFte der

GebBude nicht Obarschrelten.

Dachoeckung

Es uind nur rot-ols rotbreune Dschriegel ru-
gelansen,

Ule Flacholcher cer Klelngsragen missen mit

FlEesscndtiung v

Ehan werden, souelt sle Aicht
=it Soden Oberdeckt und elngegrdnt werden.
Dl Tisfgaragen sing mit Erdreien su Ooer-

decken und ru bepflanzen.

2.3 Geataltung cer unoebauten Flichen der beceuten

GrundetGcks (§ 73 Abs. 1 Mr. 3 LBO)

Alle Fillchen, die nicht bebaut mind und nicht sls

Weg, Iufenre,haf  Stellplltze w dienan, sind

winzugrdnen und su bepflanzen.

Entlang ger
grenzen slrfen nur VerSnderungen (ADgrabungen
oder Aufsghdttumgen ) won mas. 0,% = je Grume-

wtickeselte vorgenossen werden.

2.4 BevBugecreite (§ 73 Ams. 1 hr. 0 LDOY

bie w0 gan ten

muf max. 12,50 = Degrenat.

2.5 CebBudenne nech (§ 73Ane.1 Nr. 7 LEO)

Zanl_ger veligeashosse:

1 talseite 5,00
bergesits 3,50 ®
1 taleeite 6,00 =
bergeelts 5,80 ®

Beloe

® wind Hichatsale und clirfen suf beigen Heus-
suiten nieht Oberschritten werden.
Dle GebBudendhe wird jewsils an der berg- brw. tal=

seitigen Gehludesuclsnuand ven der metdrlichen, bel

won mer f im Miteel

Oel@ndeobesfische bis zus Sohnitt von

Aulenwand  und ODechheut (bel Glebelstellung an den
Traufpunkten) gemessen.

et und gilt aie Fest

wetzung Entsprechens FOF Jedes GebBuce.

2.6 Gestaltung der SteurBuse uno Stellplitze

€ § 73 Abs. 1 Wr. 5 LED)

Die Stellpldtze noule oie Zufshrten zu den
Garagen olrfen nicht wit Schusrraecksn (ssphaltiert)

warsshen werden. Offenporigs Mate:

1en moer

Rawen und Pfisstersteine sins ru verwsnden.

gungen (§ 73 Abs. 1 hr. 5 LOOY

Entlsng lendulrtschaftlicher Grundeticke st mit

winer Einfrisgigung aim Abetanc ven sindestens
0,50 = sinzwhilten. Entlang Bffentlicher Stralen

und Pl

@ wind max. 1,00 = hohe of fene Einfrisci-

gungen, 1Nasi

Hecken mit gegebenenfalls surlckgeaetzten Meschan-

Grantilunen sind sbenfalls rullasig.

2.8 Antennen (§ 73 &be. 1 Nr. 3 LBO)

Deutsche Gundespost eredglicht den Amschlud
#n dmm Ortliche Greltbendnets . Aulenantennen

sing

wing ol
pfilchtiy . Siw siwsen den Charskter dss Wohn-
GEbistes enteprechen u. dirfem nicht verunstsltend

wirken.

2.9 Wersorgungsleltungen (§ 7) Abs. 1 Nr. & LEQ)

fir Stros-, Geleusntung

unterird

en ru fOhren.
rdende Usspann: und Aegelelationen sing

3a Anzanl der Geragen und GtellplBtze

Ole Anzanl der natwsndigen

regen und Pri-

Stellplitze richtet sich nach den Richi-

zahlen des Geragenerlusses. Als Aichtlinie
hlerzu sind Plir jeds Mchaung Gher 60 ge
2 Stellplitze, fOr Jeds Mohnung bis 60 ge

ist 1 Stellplets erforderlich,

3z

6.

Krei
St :

Lirmschuts
Us sime Veralncerung oes Verashrslires von sar Langes-
strele 243 ins Plangeblet ru wrrelehan, ist entisng
der L 38) (Mas-Cospar-Strabe ) und tellesiss in der
Etnadndung ( Strelle 8 ) wine begrinbare

reaEhuta-
wand vorgesehan. Nech sam Lirsschutzgutschten des
Ing.-B0res Or. Schécke « Bayer GabH vos 12,3, 1984
soll ruges is Berelsh der Zufshrt Bufeh eine glnatige
GrundriBusnl sie Wohnrute in sen Bohlafriumen sicher-
gentellt weroen,

Gestaltungaplen und Gueateltungsricnitingen

Fir cas Plangesiet wurce min Geateltungaplen und Ge-
#toltungarichtiinien sraroelte
Fichtlinlen sollen

« Dlwser Plan ung diess
Bebauung, Be-
Bflansung und Gestaltung des Plangebietes oisnen.

Hinwels FOr die

Fr gen Fall eires unvorhargesshensn Gruncessser-
sufabnlul 1et cles ges. § 37 Abs. & Wassergeset:
dem Lancratesst G8blingen sls Unters Wes

umvarziglich snruzeigen,

behdrde

Wachrichilicn Obernosssne Festestiungen

Beim Vellrug der Planung kBnnen unbekennts
Funde entdeckt werden. Disss sing unverelg
lieh slner Demksalschutibehlrde oder der

noe snzuzeigen. Der Fund une die Fund-
stellen sind bie sus Anleuf ces vierten Werk-
seges nach der Anzeige in unversndertes Ius
wtang ru erhslten, sofern nlcht dis Denkeal-

oder des L L mit

winer Verkirsung der Frist

nerstanden ist
© § 20 DEchE). Auf diw Ahngung von Drdnsnge-

widrigkeiten nach § 33 DSchi wird verwimsen.

Biblingen
Wil dher St

Gemarkoumeg : Weil der Stadt

Bebauungsplan
Haugern Sud
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